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باسمه تعالي
شماره:..................

نام مرکز:...................................
تاریخ:...................
چک لیست ارزیابی ماهیانه نگهداری و تعمیرات تأسیسات برقی و مکانیکی
	نام مسئول ارزیابی:
	نام شرکت طرف قرارداد: 
	تاریخ بازدید:
	شماره قرارداد:

	نام ناظر تأسیسات:


	نام مدیرعامل:


	تعداد کل کارکنان:

	تاریخ شروع قرارداد:
	

	
	
	
	تاریخ اتمام قرارداد:
	

	نام چیلرمن: 
	شماره بیمه‌نامه مسئولیت:
	تعداد افراد بیمه شده بدون نام: 
	کل حجم ساعت قرارداد:

	نام مسئول سامانه CMMS: 
	تاریخ شروع و انقضای بیمه‌نامه قرارداد:

	آیا اطلاعات درخواستی در سامانه CMMS ثبت شده است؟ بلی(

خیر(
آیا جرایم مربوط به امتیاز حاصل از عملکرد شرکت برابر ماده (2-10) قرارداد اعمال شده است؟ بلی(

خیر(


	ردیف
	شاخص‌های ارزیابی
	امتیاز مطلوب
	ضریب
	امتیاز نهایی
	ملاحظات

	
	
	0
	1
	
	
	

	
	
	خیر
	بله
	
	
	

	1
	دیزل ژنراتور
	استارت زدن و در مدار قرار دادن اتوماتیک و دستی دیزل به صورت آزمایشی
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	2
	
	آماده به کار همیشه سالم و بدون نقص تابلوهای برق دیزل
	
	
	3
	
	

	3
	
	رعایت دقیق و مرتب تهویه اتاق دیزل
	
	
	2
	
	

	4
	
	انتقال مطلوب دودکش دیزل‌ها به بیرون اتاق و تعمير نشتی دود لوله‌ها
	
	
	2
	
	

	5
	
	نظافت دستگاه و تجهیزات جانبی و اتاق دیزل
	
	
	2
	
	

	6
	
	سرویس و تعویض روغن دیزل ژنراتور و هواکش‌ها براساس ساعت کارکرد (100 ساعت یکبار) و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	7
	
	اطمینان از کارکرد دینام از جهت شارژ باطری‌ها
	
	
	3
	
	

	8
	
	بازدید باطری و مخزن گازوئیل، تسمه پروانه و دینام ژنراتور به صورت روزانه
	
	
	3
	
	

	9
	
	بازدید هفتگی از تابلو و پلاتینهای کنتاکتور دیزل ژنراتور و رفع نقص آن
	
	
	3
	
	


	1
	دیگ‌های بخار
	بازدید و کنترل دیگ و تجهیزات جانبی آن از نظر نشتی آب، دود و رسوب‌گرفتگی
	
	
	3
	
	

	2
	
	کنترل شیرآلات سیستم، ساید گلاس‌ها، تابلوهای فرمان 
	
	
	3
	
	

	3
	
	بازدید مرتب تراپ‌ها و منبع کندانس و کنترل دقيق مدار از نظر نشتی
	
	
	2
	
	

	4
	
	بازدید عایق‌کاری دیگ‌ها، لوله‌های مرتبط و دودکش‌ها
	
	
	2
	
	

	5
	
	انجام بلودان روزانه و کنترل سختی آب دیگ و (PH) آب و ثبت نتایج روزانه آن در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	6
	
	بازدید مشعل‌های دیگ از نظر مکانیکی و الکتریکی و سرویس‌های احتمالی و کاركرد بدون نقص آن
	
	
	2
	
	

	7
	
	شستشوی داخل تیوپها و محوطه آتش خوار در صورت نیاز
	
	
	2
	
	

	8
	
	سرویس و کنترل پمپ تزریق دیگ بخار و متعلقات آن
	
	
	2
	
	

	9
	
	بازرسی و تمیزکاری صافی‌های فلزی به صورت ماهیانه
	
	
	2
	
	

	10
	
	وضعیت مناسب فشار و دمای دیگ و درجه حرارت بخار و آب و سنسور دودکش
	
	
	2
	
	

	11
	
	استاندارد بودن سطح آب بویلر و کنترل روزانه آن و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	12
	
	کالیبراسیون سوپاپهای اطمینان 
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	13
	
	تست ایمنی لول کنترل در زمان کارکرد مشعل
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	14
	
	بازدید ماهیانه مشعل‌های گازوئیلی از نظر شستشوی الکترودها و تمیزکردن دمپرها
	
	
	2
	
	

	15
	
	بازدید ماهیانه مشعل‌های گازوئیلی از نظر تمیز بودن شعله پخش‌کن و مناسب بودن فیلتر سوخت مورد نظر
	
	
	2
	
	

	16
	
	بازدید روزانه مشعل‌های گازی جهت بازرسی از دمپر هوا، شیر برقی گاز، خط گاز
	
	
	2
	
	

	17
	
	مستندات تست هیدرواستاتیک و صحت عملکرد شیرهای اطمینان و ضخامت سنجی(جهت ضریب ایمنی تجهیزات تاسیسات)به صورت سالیانه
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	ردیف
	شاخص‌های اصلی ارزیابی
	امتیاز مطلوب
	ضریب
	امتیاز نهایی
	ملاحظات

	
	
	0
	1
	
	
	

	
	
	خیر
	بله
	
	
	

	1
	دیگ‌های آب گرم (چدنی و فولادی)
	کنترل دیگ از نظر نشتی دود و آب و رسوب‌زدایی
	
	
	2
	
	بررسی مستندات

	2
	
	کنترل دودکش‌های دیگ از نظر فرسودگی، نشتی، عایق‌بندی و مسدود نبودن مسیر آن
	
	
	1
	
	

	3
	
	کنترل شیرآلات، لوله‌های مرتبط و پره‌های دیگ از نظر فرسودگی، نشتی و عایق‌بندی و اتلافات حرارتی آنها
	
	
	2
	
	

	4
	
	بازدید آجرکاری دور مشعل و نسوزکاری در دیگ‌های فولادی و ترمیم آن در صورت نیاز
	
	
	2
	
	

	5
	
	کنترل روزانه مشعل‌های دیگ از نظر مکانیکی و الکتریکی و سالم بودن آنها و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	6
	
	بازدید از منابع سوخت روزانه و اصلی از نظر خوردگی، رنگ‌آمیزی و تمیز بودن صافی
	
	
	3
	
	

	7
	
	نظافت ظاهری دیگ‌ها و تجهیزات جانبی و نظافت محیط اطراف دیگ‌ها
	
	
	2
	
	

	1
	چیلرهای جذبی
	بازدید دائمی از مبدل‌ها برای اطمینان از عدم وجود کریستال شدن در چیلر
	
	
	3
	
	

	2
	
	بازدید روزانه دمای نقاط مختلف ابزوربشن‌ها و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	3
	
	بازدید روزانه پمپ وکیوم پولی و موتور آن و کشش تسمه‌ها
	
	
	3
	
	

	4
	
	کنترل به موقع میزان روغن پمپ وکیوم
	
	
	3
	
	

	5
	
	کنترل ماهیانه سیل‌ها و بلبرینگ هاي پمپ وکیوم و رفع نقص آنها
	
	
	2
	
	

	6
	
	آنالیز مواد چیلر جذبی هر سال یک مرتبه
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	1
	چیلرهای تراکمی
	کنترل فشار نرمال رانش و مکش و ثبت آن در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	2
	
	کنترل فشار روغن کمپرسورها و ثبت آن در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	3
	
	کنترل درست عمل کردن سیستم آنتی فریز و بازدید روزانه آن و ثبت آن در چک‌لیست
	
	
	2
	
	بررسی مستندات

	4
	
	بازدید روزانه شیر انبساط، کنترل فشار و رفع عیب آن
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	5
	
	بازدید و کنترل مستمر روزانه و کنترل گاز و روغن
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	6
	
	تعویض به موقع فیلتر درایر
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	7
	
	کنترل ماهیانه و بلبرینگ هاي پمپ وکیوم و رفع نقص آنها
	
	
	2
	
	بررسی مستندات

	8
	
	کنترل میزان جریان برق ورودی به دستگاه
	
	
	2
	
	


	1
	مشترک چیلرهای جذبی و تراکمی
	کنترل دمای ورودی و خروجی آب چیلر و برج و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	2
	
	بازدید به موقع و سرویس کندانسورهای آبی و قطعات متعلقه و پمپ‌های جانبی
	
	
	3
	
	

	3
	
	بازدید مرتب فن‌های برج، آب‌فشان‌ها، فلوترها و...
	
	
	3
	
	

	4
	
	اسیدشویی کندانسسورها و ابزوربر توسط پیمانکار در صورت نیاز و تشخیص ناظرین
	
	
	3
	
	

	5
	
	بازدید و کنترل و در صورت نیاز تعمیر متعلقات دستگاه شامل فلوسوییچ‌ها، ترموستات فن برج، اینورترها و سایر شیرآلات و تجهیزات جانبی
	
	
	3
	
	

	6
	
	بازدید و کنترل چیلر و متعلقات آن و گزارشات سلامت یا وجود نقص در دستگاه ضمن ثبت در چک‌لیست‌های مربوطه
	
	
	2
	
	بررسی مستندات

	7
	
	کنترل لوله‌کشی‌های سیستم برج خنک‌کن از نظر رنگ‌آمیزی، نشتی، عایق‌بندی و رسوب‌گرفتگی
	
	
	3
	
	

	8
	
	نظافت چیلر و متعلقات آن مانند برج خنک‌کن و... و محیط‌های اطراف آنها
	
	
	2
	
	

	9
	
	بازدید روزانه اواپراتور و پمپ کندانسور و شیرهای کنترل
	
	
	2
	
	

	ردیف
	شاخص‌های اصلی ارزیابی
	امتیاز مطلوب
	ضریب
	امتیاز نهایی
	ملاحظات

	
	
	0
	1
	
	
	

	
	
	خیر
	بله
	
	
	


	1
	بهینه‌سسازی مصرف سوخت و انرژی
	آنالیز دود مشغل (جهت کاهش مصرف سوخت و آلایندگی محیط و افزایش راندمان) هر سه ماه یکبار
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	2
	
	ارائه طرح و ایده جدید برای کنترل و استفاده بهینه از انرژی توسط پیمانکار 
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	3
	
	بستن دریچه‌های کولر در زمستان با پلاستیک، تنظیم ترموستات‌های اتاق‌ها و موتورخانه، درزبندی اطراف کولرهای گازی پنجره‌ای و فن‌های شیشه‌ای و نصب نوار برای بازشویی پنجره‌ها
	
	
	3
	
	

	4
	
	عایق‌‌بندی کانال‌های کولر، تعویض شیشه‌های شکسته، نصب پرده مقابل پنجره‌ها، استفاده از فتوسل، قطع برق وسایل برقی هنگام ترک محل کار، نظافت لامپ‌ها و فن کویل‌ها، بستن زیر درب‌ها، بتونه‌کاری شیشه‌های لق، تعمیر و تعویض دستگیره‌ها و قفل‌های خراب و استفاده از لامپ‌های کم‌مصرف توسط پیمانکار و آموزش کافی به عوامل اجرایی خود
	
	
	3
	
	

	5
	
	استفاده از الکتروموتورها و پمپ‌ها و وسایل الکتریکی با برچسب انرژی و راندمان بالا
	
	
	2
	
	

	6
	
	وجود برنامه مدیریت انرژی در این مرکز
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	7
	
	بازدید و کنترل کلیه لوله‌های آب مصرفی سرد و گرم از نظر نشتی و رنگ‌آمیزی و عایق‌بندی
	
	
	2
	
	

	8
	
	تست نشتی کنتورهای آب ورودی مجموعه و شیرها و اتصالات و صافی‌های مربوطه
	
	
	3
	
	

	9
	
	اقدامات لازم جهت کنترل و ثبت صرفه‌جویی مصارف آب شرب و غیرشرب
	
	
	2
	
	

	10
	
	استفاده از رنگ‌های روشن جهت رنگ‌آمیزی اتاق‌ها برای به حداقل رساندن استفاده از لامپ‌های روشنایی
	
	
	2
	
	

	11
	
	استفاده از فتوسل جهت کنترل روشنایی معابر
	
	
	3
	
	

	12
	
	استفاده از کنترل‌کننده‌های دور موتور (VSD) در نقاط مختلف خصوصاً فن ها، پمپ‌ها و کمپرسورها
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	13
	
	 نزدیک بودن بار الکتروموتورها به بارنامی آنها
	
	
	1
	
	

	14
	
	 اقدام جهت جایگزینی لامپهای کم مصرف و LED به جای لامپ‌های رشته‌ای
	
	
	2
	
	

	15
	
	آنالیز آب سیستم (جهت بهبود کیفیت آب و جلوگیری از رسوب‌گذاری) به صورت هفتگی
	
	
	3
	
	بررسی مستندات


	1
	CMMS
	آیا پیمانکار یک نفر را جهت بازرسی و ورود اطلاعات سیستمcmms بصورت کتبی به کارفرما معرفی نموده است؟
	
	
	3
	
	

	2
	
	آیا اطلاعات قرارداد تاسیسات واحد به طور کامل در سامانه ثبت شده است؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	3
	
	آیا تکمیل و بایگانی اسناد الکترونیکی (نقشه های برق، مکانیک و ابنیه) در سامانه بارگذاری شده است؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	4
	
	آیا اطلاعات تجهیزات (شناسنامه) به طور کامل در سامانه ثبت شده است؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	5
	
	آیا اطلاعات نگهداشت پیشگیرانه(سرویس های روزانه، هفتگی و ...) ثبت شده است؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	6
	
	آیا زمان بندی فعالیت های اجرایی نت به درستی ثبت و قابل قبول است؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	7
	
	آیا سوابق عملکرد و عملیات نت اجرا شده بر روی تجهیزات نگهداری می شود؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	8
	
	پایش وضعیت و منابع فیزیکی و انجام عملیات اصلاحی آن انجام می شود؟ (ترموگرافی، ارتعاش، روغن)
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	9
	
	آیا قطعات مصرفی در تعمیرات ثبت شده است؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	10
	
	آیا ساعت کار نیروی انسانی برای هر تعمیر ثبت می‌شود؟
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	11
	
	ثبت داده‌های حیاتی منابع فیزیکی و انجام عملیات اصلاحی آن (لاک شیت تجهیزات)
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	1
	برج‌های خنک‌کننده
	اطمینان از عملکرد فلوسوییچ‌های برج خصوصاً چیلد هر روز و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	2
	
	بازدید روزانه برجهای خنک‌کننده از نظر وضعیت پمپ ها، تخته‌های خنک‌کننده و تسمه پروانه و پکینگ‌های برج و ثبت در چک‌لیست
	
	
	2
	
	بررسی مستندات

	3
	
	بازدید روزانه افشانکها، نازلها، یاتاقانها، شافت و پولی‌های برجهای خنک‌کننده و سرویس های لازم
	
	
	2
	
	

	4
	
	کنترل روزانه تشتکهای برج خنک‌کننده از نظر میزان آب
	
	
	3
	
	

	5
	
	کنترل روزانه درجه حرارت ورودی و خروجی یا شیر سه راهی در برجهای خنک‌کننده و ثبت در چک‌لیست
	
	
	3
	
	بررسی مستندات


	ردیف
	شاخص‌های اصلی ارزیابی
	امتیاز مطلوب
	ضریب
	امتیاز نهایی
	ملاحظات

	
	
	0
	1
	
	
	

	
	
	خیر
	بله
	
	
	

	1
	هواسازها، زنت‌ها و فن کوئل
	بازدید و سرویس از تجهیزات مکانیکی هواسازها شامل الکتروموتور فن، یاتاقان‌ها، فیلترهای فلزی و...
	
	
	2
	
	بررسی مستندات

	2
	
	بازدید از کویل‌های هواساز از نظر نشتی و فرسودگی
	
	
	3
	
	

	3
	
	بازدید از متعلقات دستگاه شامل لوله‌ها، کانال‌ها، دریچه‌ها، بست‌ها، فلانچ‌ها، برزنت‌های اتصال، لرزه‌گیرهای دستگاه، شیرآلات، اتصالات و... از نظر نشتی، آب‌بندی، هوابندی و فرسودگی و سرویس آن
	
	
	3
	
	

	4
	
	بازدید مستمر از فیلترهای دستگاه و رطوبت‌زن‌ها و ثبت در دفتر گزارش بازدیدهای روزانه
	
	
	3
	
	بررسی مستندات

	5
	
	اندازه‌گیری و کنترل مرتب افت فشار در فیلترهای کیسه‌ای
	
	
	2
	
	

	6
	
	نظافت داخل دستگاه، کانال‌ها، تجهیزات جانبی و محیط اطراف دستگاه
	
	
	3
	
	

	7
	
	بررسی وضعیت شیرهای رفت وبرگشت رادیاتورها و فن کوئل از نظر سالم بودن و عدم زنگ‌زدگی
	
	
	2
	
	

	8
	
	شستشوی فیلترهای فن کوئل‌ها بصورت مستمر و بر حسب نیاز
	
	
	2
	
	

	9
	
	تعویض فیلتر های هواساز هر شش ماه یکبار
	
	
	3
	
	

	10
	
	بازدید ماهیانه موتور و شافت موتور فن کوئل
	
	
	2
	
	

	11
	
	بازدید ماهیانه ترموستات فن کوئلها و تنظیم درجه متناسب آن با فصل
	
	
	2
	
	

	12
	
	بازدید و کنترل لوله‌های رفت و برگشت هواساز به صورت ماهیانه
	
	
	1
	
	

	13
	
	شستشوی هفتگی کوئل‌های هواساز
	
	
	2
	
	

	14
	
	شستشوی فصلی فیلترهای هواساز و گریس کاری موتور
	
	
	3
	
	

	15
	
	بازدید مرتب فصلی از پروانه هوارسان و روغنکاری بلبرینگ‌های هواساز
	
	
	2
	
	

	16
	
	بازدید ماهیانه از وضعیت شیرموتوری و دمپر موتور و رطوبت‌ساز
	
	
	2
	
	

	17
	
	بازدید هفتگی از وضعیت سیستم آنتی فریز در هواسازها
	
	
	2
	
	

	1
	سختی‌گیر
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